UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NINH GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

86:207 /UBND-KT&HT Ninh Giang, ngay 23 thang 3 nam 2023

V/v huéng dan thuc hién cip phép xay
dung va quan 1y trat ty xay dung
trén dia ban huyén

Kinh guri:
- Phong Kinh té va Ha tang huyén;
- Bai phat thanh huyén;
- UBND céc x4, thi tran.

Can ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014; Luat Stra ddi, bo sung mot s6 Piéu cua
Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

Can ctr Nghi dinh 15/2021/ND-CP ngay ngay 03/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan Iy du an dau tu xay dung; Nghi dinh sb
16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cua Chinh phu quy dinh xtur phat vi pham hanh
chinh vé xay dung, Quyét dinh sO 16/2022/QD-UBND ngay 21/10/2022 cua Uy
ban nhan déan tinh Hai Duong quy dinh mét s6 ndi dung vé quan 1y du an dau tu xay
dung; quan 1y chét luong cong trinh; quan 1y chi phi dau tu xay dung va quan 1y trat tu
xay dung trén dia ban tinh Hai Duong;

Hién nay trén dia ban céc xa, thi tran ¢6 nhiéu khu dan cu méi duoc quy hoach
va da thuc hién xong viéc dau gid quyén st dung dat. Nguoi dan di va dang tién hanh
xdy dung nha ¢ riéng 1¢ tai cac khu dan cu méi va khu d6 thi (¢hi tran Ninh Giang)
nhung khéng thuc hién viéc xin cip phép xay dung theo quy dinh; cic truong hop
duoc mién phép xay dung thi khong thuc hién viéc thong bao viéc khdi cong cong
trinh cho chinh quyén dja phuong, din dén nhiéu cong trinh xay dung sai mdc gidi va
quy dinh quan Iy quy hoach.

Vi vy dé tang cudng cong tac quan ly trat tu xdy dung, UBND huyén hudng
dan trinh ty thi tuc dbi véi viée xay dung nha o riéng 1é trén dia ban huyén nhu sau:

I. Po6i twong va thii tuc ho so xin cAp phép xay dung

1. Poi twong phai xin cap gidy phép xay dung nha & riéng 1é

Viée dau tu xay dung moi, stra chita cai tao d6i voi cong trinh nha & riéng 16 phai
dugc Uy ban nhan dan huyén cép gidy phép xay dung, ngoai trir cac trudng hop dugc
mién gidy phép xdy dung dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 89 Luit Xay dung
2014 (dugc sira d6i boi khoan 30 Piéu 1 Luat Xay dung sira d6i ndm 2020) va Nghi
dinh 15/2021/ND-CP ngay ngay 03/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb
noi dung vé quan 1y du an dau tu xay dung.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-2014-238644.aspx?anchor=dieu_89
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-2014-238644.aspx?anchor=dieu_89
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-sua-doi-2020-so-62-2020-QH14-418229.aspx?anchor=dieu_1
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2. Vé thanh phan ho so' dé nghi xin cip gidy phép xiy dung nha & riéng 16

Khi cha dau tu ¢6 nhu cau xay dung moi, stra chira cai tao cong trinh nha & riéng
1é chu dau tu ho so dé nghi cap gidy phép xay dung tai bd phan mot ctra Uy ban nhan
dan huyén.

2.1. Thanh phan hé so

a) Ho so cap gidy phép xdy dung moi ( theo didu 46, Nghi dinh 15/2021/ND-CP
ngay ngay 03 thang 3 nim 2021 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé
quan 1y du an dau tu xay dung) gdm:

- Pon dé nghi cap gidy phép xay dung theo quy dinh tai Mau s6 01 Phu luc II
Nghi dinh s 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh phu.

- Mot trong nhimg gidy to chimg minh quyén str dung dat theo quy dinh cua
phép luat vé dat dai.

- 02 bo ban v& thiét ké xay dung (Ban v& thiét ké xay dung, Ban v& mit bang
cong trinh trén 16 dat kém theo so d6 vi tri cong trinh; Ban v& mat bang cac tang, cac
mit dimg va mat cit chinh ctia cong trinh;Ban v& mit bing mong va mit cat mong kém
theo so d0 dau ndi hé théng ha tang k¥ thuat bén ngoai cong trinh gdm cap nudc, thoat
nudc, cap dién; Kém theo Gidy chimg nhan thim duyét thiét ké vé phong chay, chita
chay kém theo ban v& thim duyét trong trudng hop phap ludt vé phong chay va chita
chay (néu cé yéu cau); béo cao két qua tham tra thiét ké xay dung trong truong hop
phap luat vé xay dung (néu cé yéu cau).

- Dbi v6i cong trinh x4y dung ¢ cong trinh lién k& phai c6 ban cam két bao dam
an toan ddi v6i cong trinh lién ké.

b) HO so cap Gidy phép xay stra chira, cai tao (theo diéu 47, Nghi dinh
15/2021/ND-CP ngay ngay 03/3/2021 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd noi
dung vé quan 1y du an dau tu xay dung)

- Pon dé nghi cap gidy phép sira chita, cai tao cong trinh, nha ¢ riéng 1& theo
Mau s6 01 Phy Iyc II Nghi dinh 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021.

- M6t trong nhimng gidy t& ching minh vé quyén sé hitu, quan 1y, sir dung cong
trinh, nha & riéng 1€ theo quy dinh cia phép luat.

- Ban v& hién trang ctia cac bd phan cong trinh du kién stra chita, cai tao da dugc
phé duyét theo quy dinh c6 ty 1é twong Gng véi ty 1& cac ban vé& ciia hd so d& nghi cap
phép stra chita, cai tao va anh chup (kich thudc t6i thiéu 10x15 cm) hién trang cong
trinh va cong trinh lan can trudce khi stra chira, cai tao.

2.2. 86 lwong ho so: 02 bg ho so

2.3. Thoi han gidi quyét: 15 ngay.

3. Xir Iy vi pham hanh chinh (Quy dinh tai Nehi dinh s6 16/2022/NP-CP ngdy
28/01/2022 Nghi dinh quy dinh xir phat vi pham hanh chinh vé xdy dung)
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3.1. Péi v6i hanh vi xdy dung khéng phép

a) Phat tién: Phat tién tir 60.000.000 déng dén 80.000.000 dong ddi véi xay dung
nha ¢ riéng 1¢;

b) Bién phap khic phuc hau qua

- Budc pha d& cong trinh, phan cong trinh xay dung vi pham (ma hanh vi vi
pham da két thiic)

- P6i voi hanh vi vi pham ma dang thi cong xay dung thi ngoai viéc bi phat tién
theo quy dinh con phai tuan theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Diéu 81 nghi dinh
16/2022/ND-CP

3.2. Péi véi hanh vi xdy dwng sai phép

a) Phat tién: ttr 15.000.000 dong dén 20.000.000 dong dbi voi xdy dung nha &
riéng 1¢;

b) Bién phap khic phyuc hau qua: Budc pha d& cong trinh, phan cong trinh xay
dung vi pham v&i cac hanh vi vi pham thi cong sai phép (ma hanh vi vi pham d4 két thuic)

IL. Trach nhiém cia cic co' quan va UBND cac x4, thi trin

1. Uy ban nhén dén cic xd, thi tran

- Tang cudng cong tac tuyén truyén cac quy dinh ctia phép luat trong linh vyc xay
dung hién hanh lién quan dén viéc cap phép xay dung nha ¢ riéng 1é (Luat Xay dung
ngdy 18/6/2014; Luat Stra d6i, bd sung mot sb Diéu cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020;
chuong IV cta Nghi dinh 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021; diéu 19 va muc 4 cia
Quyét dinh s& 16/2022/QP-UBND ngay 21/10/2022 cia Uy ban nhan dan tinh Hai
Duong) va céc van ban khac lién quan dén cong tac cip gidy phép xay dung; hudng dan
nguoi dan thue hién cac thu tuc dé nghi cap gidy phép xay dung dbi voi cac cong trinh
phai co gidy phép xay dung trudc khi khoi cong nhu: Nha & riéng 16 tai do thi va cac Khu
dan cu d3 trang d4u gia quyén st dung dat.

- Phén cong giao nhiém vy cho can bd, cong chirc thudng xuyén theo ddi, kiém
tra, nam thong tin vé tinh hinh thi cong xay dung doi véi tat ca cac cong trinh, nha &
riéng 1é trén dia ban quan ly, kip thoi phét hién, ngan chan va 1ap hd so vi pham vé
trat tu xay dung dé xir Iy theo thdm quyén hodc chuyén ho so va kién nghi Chu tich
UBND huyén xtr Iy d6i véi truong hop vuot tham quyén, thuc hién cudng ché cong
trinh vi pham trat tu xay dung trén dia ban theo quy dinh cta phap luat.

- B4o c4o tinh hinh quan 1y trat tu xdy dung nha & riéng 1é trén dia ban vé
UBND huyén vao ngay 25 hang thang.

- Pé xuét va trinh UBND huyén diéu chinh quy dinh quéan 1y quy hoach tai
cac diém dan cu, khu dan cu quy hoach méi khi cac quy dinh vé cdp phép xay
dung nha & riéng 1¢ da duoc diéu chinh tai Luét Stra d6i, bd sung mat s6 Piéu cua
Luat Xay dung ngay 17/6/2020; chuong IV ctia Nghi dinh 15/2021/ND-CP ngay
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03/03/2021 va da duoc dugc UBND tinh bii bo tai quyét dinh sd 06/2022/QD-
UBND ngay 27/4/2022 vé viéc bai bo cac quyét dinh cia UBND tinh Hai Duong
trong d6 c6 ndi dung lién quan dén bai bo khoan 3, diéu 3 vé cip phép xay dung
ctia Quyét dinh s6 26/2016/QD-UBND ngay 20/9/2016.

2. Pai Phat thanh huyén

Tang cudng cong tac tuyén truyén trén hé thong dai phat thanh huyén vé cac
quy dinh cua phap ludt trong linh vire x4y dung hién hanh lién quan dén viéc cip phép
xay dung nha ¢ riéng 1¢.

3. Phong Kinh té va Ha ting

Tham muu cho UBND huyén thuc hién cap gidy phép xay dung khi nhan
duoc dé nghi cua cac t6 chirc, ca nhan thong qua bd phan tiép nhan ho so va tra két
qua tht tuc hanh chinh cia UBND huyén. Tham muu cho UBND huyén t6 chuc
kiém tra, xtr Iy vi pham trat tu xay dung dbi v6i cong trinh xay dung nim trén dia
gid1 hanh chinh tr hai xa tr¢ Ién thudce dia ban quan ly. Tham muu cho UBND
huyén diéu chinh lai cac quy dinh quan 1y quy hoach dé phu hop véi cac quy dinh
hién hanh. Téng hop bédo cdo tinh hinh quan 1y trat ty xay dung trén dia ban vé S&
X4y dung theo dinh ky 6 thang, 01 ndm hoic dot xuat khi c6 yéu cau béao cdo.

Trén day 13 huéng dan thuc hién cap phép xdy dung va quan 1y trat tu xay
dung trén dia ban huyén; yéu cAu UBND céc x4, thi tran; céac phong chuyén moén
cua huy¢n; cac co quan don vi, t6 churc, ca nhan nghiém tic thuc hién./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhur trén; i PHO CHfJ

- Thudng truc Huyén uy; (d€ bao cao)

- Lanh dao UBND huyén;

- Luu: VT, KT&HT.

yén Xuan Twéng



. 3 ) 3 Miu s6 02
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI PIEU CHINH/GIA HAN/CAP LAI GIAY PHEP XAY DUNG
(Str dung cho: Cong trinh/Nha o riéng lé)

Kinh glri: cooovi

1. Tén cht dau tu (ChUho): «..veiieei e

-Ngudidaidién: ... Chircvu: .ooooviiiiin,

= D12 Chi HEN Moo e e

S6nha: ..o duong (phd).........cceoenn.... phuong (xa) ..........

quan (huyén) ...............oeenlns tinh, thanh pho: ...oo.oveveeveeeeeeeeeeeeeeen.

2SO BN thOAL: vt e,

2.Pia diém xay dung:

LO dAt SOT oovveii e, Dién tich...................... m>.

Tat: duong: ... phuong(xa)
..................... quan (huyén) ................tinh, thanhpho

3. Giay phép xdy dung da dugc cap: (56, ngay, co quan cdp)

Noi dung Gidy phép:

4 Noi dung dé nghi diéu chinh so véi Gidy phép da duogc cap (hodc Iy do dé
nghi gia han/cap lai):

............................................................................................

6. Cam két: Toi xin cam doan 1am theo dung gidy phép diéu chinh dugc cép,
néu sai t6i xin hoan toan chiju trach nhiém va bi xir 1y theo quy dinh ctia phap luat.

Gui kem theo Don nay cac tai liéu:

1-

2 -

, ngay ..... thang .... nam... ....
NGUOT LAM DON/DAI DIEN CHU PAU TU

(Ky, ghi 16 ho tén, déng ddu (néu c6))



Mau s6 09

(Trang 1)
CO QUAN CAP GIAY PHEP  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG... Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
, ngay.....thang.... nam
GIAY PHEP XAY DUNG

S6:  /GPXD
(Str dung cho nha o riéng lé)
L. CAP ChOT oo

bia chi: s6 nha: ...... duong...... phuong (x3):...... quan (huyé¢n)....
tinh/thanh pho: ......

2. Bugc phép xay dung cong trinh: (t€n cong trinh).........cccoeeevvveriiieiniieninnne,
- Theo thIEEKE: ....oiiiiiiiiiiii i
S D0 L 1ap
- GOm céc ndi dung sau:

+ Vi tri xay dung (ghi 15 16 dat, dia chi): .........oviiiiiiiieiie e,
+ Cot nén xAy dung cONG trinh: ......oooiii e
+ Mat do xay dung: ............ ,hé s st dung QAL o
+ Chi gid1 duong do, chi gidi Xay dung: .......ccoovviiiiiiiiiiiiiiieeee .
+ Mau sdc cOng trinh (DU CO): o.ovnirene i
+ Dién tich xay dung tang 1 (tANG trét): .......coueeeeeie e, m?
+ Tong dién tich san (bao gdm ca tang ham va tang lung) ...................m2
+ Chiéu cao coéng trinh: .................. M SO TANG ..o,
+ S4 tang (trong d6 ghi ré s6 tang ham va tang Wng): .............ccveveeein....
3. Gidy to v& quyen st dung dAt: ..........ooiiiiiii e

4. Glay phép nay c6 hiu lyc khoi cong xay dung trong thoi han 12 thang ké
tir ngay cap; qua thoi han trén thi phai dé nghi gia han gidy phép xay dung.

Noi nhgn: THU TRUONG CO QUAN
- Chu dau t, CAP GIAY PHEP XAY DUNG

- Luu: VT,... o . £
v VL (Ky tén, dong dau)



(Trang 2)

CHU PAU TU PHAI THU'C HIEN CAC NOI DUNG SAU PAY:

1. Phai hoan toan chiu trach nhiém trude phap luat néu xadm pham cac quyén
hop phép cua cac chu s hitu lién ke.

2. Phai thyc hién dung cac quy dinh cua phap luat vé dat dai, vé dau tu xay
dung va Giay phép xay dung nay.

3. Thuc hi¢n thong bao khdi cong xay dung cong trinh theo quy dinh.

‘ 4. Xuat trinh Gidy phép xdy dung cho co quan c6 thépi quyén khi duoc yéu

cau theo quy dinh cua phap luat va treo bién bao tai dia diém xay dung theo quy
dinh.

5. Khi diéu chinh thiét ké 1am thay d6i mot trong cac noi dung quy dinh tai
khoan 1 Piéu 98 Luat Xay dung nam 2014 thi phai dé nghi diéu chinh gidy phép
xay dung va chd quyét dinh cua co quan cip gidy phép.

PIEU CHINH/GIA HAN GIAY PHEP
1. Noi dung diéu chinh/gia han: .............coooiiiiiieiiie e,
2. Thoi gian ¢ hiéu luc cta GIAY PhEP: «....eveeiee e,
ooy NGAY ... thang ...nam ...
THU TRUONG CO QUAN

CAP GIAY PHEP XAY DUNG
(Ky tén, dong ddu)
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh Phic

PON CAM KET
(Vé viéc bao dam an toan cho cong trinh lién ké khi xay dung)
KANR UL ottt
- Tén  t01 ... Ll So CCCD.....covvenee. do

- Ngay ..... thang......... nam......... To6i c6 dé nghi cip gidy phép xay dung
cong trinh .........

Khi dugc co quan c6 tham quyén cho phép xay dung, céi tao cong trinh trén,
Toi cam két:

1. C6 bién phap che chin, chong d& trong khi thi cong dam bao cac diéu
kién an toan lao dong va cong tac v€ sinh mdi trudng cho cac h xung quanh.

2. Hoan toan chiju trach nhiém vé su 6n dinh, an toan cong trinh duogc phép
xay dung trong qua trinh thi cong.

3. Néu gay lun, nit, 1am hu hai téi cac cong trinh lién ké va xung quanh, Tbi
s& chiu trach nhiém khic phuc va dén bu theo quy dinh. Qua trinh thi cong néu co
diéu gi khong dung véi ndi dung cam két trén, Toi s& chiu hoan toan trach nhiém
theo quy dinh cua Phap luat./.

..... , Ngay.... thang..... nam 20..
Nguwoi cam ket
(Ky, ghi ro ho tén)
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